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PROJET DE VILLE

De l’étude stratégique au PLUi :

Se donner les moyens de concrétiser 
les transitions urbaines

1

22 avril 2024
Réunion publique
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 Introduction et mise en contexte

 L'étude urbaine stratégique et sa traduction opérationnelle

Première séquence d'échanges avec le public (20')

 La traduction réglementaire :
• Des Orientations d'Aménagement et de programmation pour concrétiser le Plan Guide
• Demain, la structure du règlement et ses grandes lignes pour concrétiser les OAP

Deuxième séquence d’échanges avec le public (30’)

 Conclusion

Déroulé de la réunion

Fin de la réunion à 21h

Réunion publique
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Mot d’introduction & remise en contexte

Fatah AGGOUNE, maire de Gentilly
Camille VIELHESCAZE, vice-président 
du Grand-Orly Seine Bièvre en charge 
du PLUi
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Une réflexion cohérente au long cours
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Entrée en vigueur 
début mai 2024

Concertations citoyennes des transitions urbaines
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Ce qui a poussé Gentilly à réfléchir à un nouveau plan guide 

5Réunion publique

Les constats Les enjeux / objectifs

 Une ville de plus en plus attractive et
accessible

 Un précédent PLU qui datait de 2007

 Une hausse des prix de l’immobilier qui ne
permet plus à la majorité de la population
de devenir propriétaire au sein de la
commune

 Une attention croissante aux enjeux
écologiques / climatiques

 Prendre en compte l’évolution du contexte
local, législatif et l’exigence du combat et
de l’adaptation au changement climatique

 Donner une vision cohérente de Gentilly à
l’horizon 2040 en accélérant l’adaptation
de la ville au changement climatique

 Maîtriser le développement de la Ville en
améliorant le cadre de vie

 Un PLU modifié et largement concerté, qui
préfigure le PLUi à venir
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Les leviers d'actions pour concrétiser le plan guide
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Adapter la 
fiscalité
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Le recueil de l'expertise d'usage citoyenne : le fondement de la 
démarche pour le plan guide

7Réunion publique

 Nourrir le diagnostic de façon spatialisée : ce qui est
satisfaisant et ce qui pose problème

 Faire remonter les besoins : logements,
équipements, commerces, services …

 Imaginer des solutions pour adapter la ville au
changement climatique

 Atelier de lancement 10/05/2023 : présentation de l'étude et atelier
pour un diagnostic spatialisé

 Atelier de co-construction 03/07/2024 : présentation des enjeux pour
les 3 secteurs d'étude, travail par table et spatialisation des
propositions par secteur (Mairie-centre-ville, Gabriel Péri, Paul
Vaillant-Couturier)

 Atelier scénarios 06/02/2024 : présentation du plan guide et des 20
actions spatialisées et débat sur les scénarios de projet sur les fonciers
mutables
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Le recueil de l'expertise d'usage citoyenne : un appui précieux pour 
alimenter les réflexions du PLUi 

8Réunion publique

 Réunion-atelier le 19/10/2022 : présentation des grandes lignes du
PADD du PLUi et échanges en tables rondes sur les grandes
orientations du PADD (définition du niveau d’urgence et d’importance
des différents enjeux locaux, propositions de réponses à apporter)

 Réunion publique du 14/11/2022 : restitution des travaux de l’atelier
du 19/10

 Balade urbaine artistique du 03/12/2022 : thème de la nature en ville
(Cachan / Arcueil / Gentilly)

 Conférence-débat – 24/01/2024 : « Une ville à taille humaine : quelle
mixité fonctionnelle à Gentilly ? »

 Atelier Lego avec le conseil municipal des enfants – 31/01/2024 –
Travailler sur les grandes orientations règlementaires (hauteurs,
retraits, formes, transitions…).

 Rencontres de quartiers en mars / avril 2024 pour échanger sur les
OAP sectorielles.
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L’étude urbaine stratégique et sa 
traduction opérationnelle

9Réunion publique



Quel avenir pour notre Territoire ?

Plan local d’urbanisme intercommunal 2021>35
10

4 thématiques mises en débat

Réunion publique

L’HABITAT CADRE DE 
VIE

COMMERCES 
ET SERVICES

MOBILITES



Résidence intergénérationnelle Des cœurs d’îlots plantésDes matériaux biosourcés Améliorer l’isolation 
thermique

L’HABITAT

Réunion publique 11



Exemple : Programmer 
du logement 
intergénérationnel sur un ou 
plusieurs des secteurs de 
projet

A. Encadrer la 
programmation 
des futurs 
projets et sur le 
volet résidentiel, 
en adéquation 
avec les besoins

Réunion publique 12



Exemple : rénover et 
réhabiliter une partie de 
l’ancien collège Pierre Curie 
et utiliser des matériaux 
biosourcés tout en 
préservant le patrimoine

B. Renforcer la charte développement 
construction durables sur le volet 
environnemental

Réunion publique 13
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L'encadrement des programmes des futurs projets

A RETENIR

• Une programmation logement 

diversifiée et limitée le long 

des infrastructures

• Une évolution du bâti 

encadrée pour reconstituer 

des cœurs d’îlots végétalisés 

et préserver les tissus 

pavillonnaires

• La rénovation du bâti existant



CADRE DE VIE ET CHANGEMENT CLIMATIQUE

Réunion publique
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A. Améliorer l’accès aux grands parcs existants

Ex : Connecter Gentilly à la Cité Universitaire avec la transformation 
progressive du boulevard périphérique en boulevard urbain avec une 
passerelle et/ou passage de plain-pied

Réunion publique 16



Ex : Transformer la rue 
Jean-Louis en rue aux 
écoles avec tout un 
cheminement piéton allant 
jusqu'à la Reine Blanche

B. Planter et végétaliser dès que 
cela est possible

Réunion publique 17



C. Créer de nouveaux espaces verts Ex : L’ouverture et 
l’agrandissement du parc 
Pablo Picasso sur le 
complexe sportif Maurice 
Baquet

Réunion publique 18



22/04/2024 – Restitution concertation Etude stratégique – Gentilly – GOSB – Une Fabrique de la Ville – List, Sadev94, Palabreo, Amoès, BG Ingénieurs 

D. Renforcer la place de l’eau

19



La constitution d’une trame verte et d’une trame bleue à l’échelle locale

A RETENIR

• Une trame verte est-ouest et nord-sud 

pour créer un véritable corridor de 

biodiversité

• La végétalisation de l’espace public et 

la création d’espaces verts avec des 

usages diversifiés

• La participation des espaces privés à 

l’accroissement de la nature en ville

• La prise en compte de l’ouverture de la 

Bièvre 20



Réunion publique 21



A. Aménager des centralités animées avec des rez-de-chaussée 
actifs accueillant des services et commerces de proximité
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Ex : Création d’un véritable 
groupe scolaire Marie et 
Pierre Curie autour d’une 
rue aux écoles

B. Engager la rénovation des équipements publics selon un phasage défini

23



C. Maintenir l’emploi sur le territoire en diversifiant les activités
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La constitution de polarités animées et la diversification des activités

A RETENIR

• La diversification des activités 

vers de l’artisanal, créatives, 

bureaux flexibles pour 

TPE/PME… le long des 

infrastructures de transport 

pour faire écran aux nuisances

• Des centralités réaffirmées 

avec une offre commerciale de 

proximité et des équipements 

publics rénovés
25
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A. Favoriser les mobilités douces et actives avec des 
aménagements sécurisés
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Ex : Des accès à la 
gare requalifiés et des 
cheminements
piétons améliorés

Exemple des rues Benserade, Labourse, Condorcet
Réunion publique 28



Ex : Des rues apaisées et 
végétalisées en particulier 
devant les écoles

Exemple de la rue Romain Rolland

B. Préfigurer de nouveaux usages via de l'urbanisme transitoire

29



Des liens est-ouest renforcés et des voies requalifiées pour favoriser les mobilités actives

A RETENIR

• La création trame piétonne est-ouest 

et l’augmentation du confort dans 

l’espace public

• Des rues aux écoles

• Des voies majeures requalifiées

• Des nouveaux espaces publics avec 

la couverture des infrastructures et 

des centralités requalifiées

• L’intégration de l’évolution du 

boulevard périphérique à terme 30
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Les 20 actions 
opérationnelles 
du Plan Guide

31Réunion publique
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Un développement urbain maîtrisé 

32Réunion publique

2024

19 050 habitants

10 000 emplois

11,5 ha d'espaces verts

2030

20 600 habitants

11 000 emplois

12,8 ha d'espaces verts

2040

22 700 habitants
(+ ou – 200)

12 000 emplois
(+ ou – 200)

13,6 ha d'espaces verts

+ 1,2 ha d'espaces verts + 0,8 ha d'espaces verts
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LA ZAC MULTISITES

=
MAÎTRISE PUBLIQUE 
FORTE SUR LES CHOIX 
ET LA MISE EN ŒUVRE

+

COHÉRENCE ET 
COORDINATION GÉNÉRALE

+
FINANCEMENT 
DES ÉQUIPEMENTS

La mise en place d’une opération publique d’aménagement d’ensemble

Réunion publique
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Première séquence d’échanges

34Réunion publique

20’
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Pour un temps de concertation constructif

Réunion publique
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La traduction réglementaire (PLUi)
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Focus sur le cadre règlementaire :

37Réunion publique

Lois (SRU, Grenelles, ALUR, ELAN Climat et 

Résilience…) Documents supra-territoriaux 
(SDRIF…)

Limitation de la consommation d’espace, préservation des espaces agricoles et naturels, 

développement Durable

Schéma de Cohérence Territoriale

Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUiH)

Permis de construire / Opérations d’aménagement / Lotissements
ZAC (Zone d’Aménagement Concerté)

COMPATIBILITÉ

CONFORMITÉ

PCAET

COMPATIBILITÉ

Le SchémaDRIF :

Il ne prévoit pas d’objectifs 
chiffrés pour Gentilly.

Afin de répondre à l’objectif 
ZAN, Gentilly doit malgré 

tout contribuer à une 
densification douce par la 
réutilisation de l’existant …

Compatible
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Des Orientations d’Aménagement et de programmation 
à l'échelle territoriale

38Réunion publique

OAP thématiques :
Des thématiques à enjeux pour 
les 24 villes du Territoire 
 Echelle du Territoire

Qu’est-ce qu’on y trouve ? 

 Des principes 
d’aménagement 

 Une traduction 
cartographique 

Exemple : OAP Nature en ville, 
Mobilités…
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Des Orientations d’Aménagement et de programmation 
pour concrétiser le Plan Guide

39Réunion publique

OAP sectorielles : 
Des secteurs à enjeux 
identifiés par Gentilly
 Echelle d’un quartier 

Qu’est-ce qu’on y trouve ? 

 Des orientations 
d’aménagement dans 
l’espace public et privé : 
créer une place, 
implanter un équipement 
public, végétaliser les 
rues…
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Périmètres des OAP sectorielles

OAP PVC

OAP Porte de 
Gentilly

OAP 
Paix-Reims

OAP Centre-Ville

OAP Gabriel Péri
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L’OAP Mairie / Centre-Ville / Plaine Picasso
Ce qu’il s’est dit en rencontres de quartier

Maintenir une offre

commerciale / un parcours

marchand diversifié

permettant aux Gentilliens de

consommer au sein de leur

commune

Revoir à la baisse les

hauteurs des futurs

programmes en

dehors des grands

axes

Saisir

l’opportunité du

PLUi pour

préserver,

renforcer et

valoriser la place

de la nature en

ville.

Retravailler les

liaisons douces /

actives entre la Place

du Marché & Victor

Hugo.

Répondre aux parcours

résidentiels (logements

familiaux sociaux et

privés, foyers pour jeunes

et séniors…)

Maintenir des

équipements

culturels et

sportifs

structurants en

centre-ville

Réunion publique
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L’OAP Mairie / Centre-Ville / Plaine Picasso

Réunion publique

Place de 
la Victoire

Complexe 
Baquet

Parc 
Picasso

SCOR

Mairie

Fondation
Vallée

PARIS

LE KREMLIN -
BICETRE
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L’OAP Mairie / Centre-Ville / Plaine Picasso  : légende

Réunion publique
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L’OAP Gabriel Péri
Ce qu’il s’est dit en rencontres de quartier

Structurer la polarité d’équipements tout en

veillant à ce que le secteur ne soit pas

monofonctionnel.

« Raccrocher » le 162 Gabriel Péri au reste de la

ville, en proposant une offre commerciale de

proximité et surtout d’équipements de proximité à

destination des résidents.

Préserver / valoriser les espaces de nature

du secteur, qu’ils soient publics ou privés.

Réunion publique
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L’OAP Gabriel Péri
Parc 
Picasso

Complexe 
Baquet

LE KREMLIN -
BICETRE
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L’OAP Gabriel Péri  : légende
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L’OAP Paul Vaillant Couturier
Ce qu’il s’est dit en rencontres de quartier

Autoriser les surélévations pour préserver les

espaces de pleine terre

Privilégier des immeubles d'activités réversibles le

long du boulevard périphérique, pour s'adapter

aux évolutions de l'axe de circulation

De nombreuses interrogations autour de

la couverture de l'A6a : comment

financer le projet, pour construire des

bâtiments ou laisser des espaces publics,

quel calendrier ?

Réunion publique
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L’OAP Avenue Paul-Vaillant-Couturier

Ecole 
Lurçat

Ecole 
Lamartine

Passerelle

PARIS

MONTROUGE
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L’OAP Avenue Paul-Vaillant-Couturier : légende
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L’OAP Porte de Gentilly
Ce qu’il s’est dit en rencontres de quartier

Prendre en compte les aspects de pollution

du secteur et d'impact sur la santé des

habitantes et des habitants

Privilégier la construction d'immeubles de bureaux

réversibles

Privilégier un zonage en zone mixte pour

ne pas empêcher le changement de

direction des bâtiments

Réunion publique
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L’OAP Porte de Gentilly

IPSOS

PARIS

Réunion publique
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L’OAP Porte de Gentilly : légende

Réunion publique
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L’OAP Paix-Reims
Ce qu’il s’est dit en rencontres de quartier

Prévoir la construction d'équipements,

comme une maison des associations et une

crèche

Protéger et mettre en valeur l'espace naturel en le

classant en zone N.

Réfléchir à une hauteur acceptable et

cohérente des nouveaux bâtiments

Réunion publique
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L’OAP Paix-Reims

Réunion publique
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L’OAP Paix-Reims : Légende

Réunion publique
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UA1 – Zone de centralité

UA2 – Zone mixte à vocation de densification

UB1 – Zone mixte de tissus anciens

UB2 – Zone à dominante pavillonnaire

UE – Zone à vocation économique

UH – Zone d’habitats collectifs structurés

UI – Zone d’équipements routiers et ferroviaires

UZa – Ex-Zone de projet ZAC Porte de Gentilly

UZb – Ex-Zone de projet ZAC Lénine

Uzb* – Zone de projet hors ZAC

N – Zone naturelle

Ne – Zone d’activités sportives et de loisirs

Repérage des zones du PLU (modifié en 2024)
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Principes de reclassement du zonage existant dans le zonage PLUI

57Réunion publique

Nom 

existant
Couleur Description zone existante Nom PLUI Couleur Description zone PLUI

UA1 Zone de centralité UC Cœur de ville

UA2 Zone mixte à vocation de densification UA Grands axes

UB1 Zone mixte de tissus anciens UM Secteur Mixte

UB2 Zone à dominante pavillonnaire UH Zone d’habitat à dominante individuelle

UE Zone à vocation économique
UI

UE

Zone d’activités

Zone d’équipements

UH Zone d’habitat collectif structuré UR Zone d’habitat à dominante collective

UI Zone d’équipements routiers et ferroviaires UE Zone d’équipements

UZa Zone urbaine à vocation mixte / ZAC Porte de Gentilly UA Grands axes

UZb Zone mixte d’immeubles collectifs UR Zone d’habitat à dominante collective

UA2p Zone de projet à vocation mixte

UA ou 

UM ou UC 

?

Grands axes / ou Mixte (propositions Espace Ville)

UEp Zone de projet à vocation économique UI ? Zone d’activités (proposition Espace Ville)

N / Ne Zone naturelle ou à destination sportive et de loisirs
N

UE
Zone naturelle ou zone d’équipements
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• Baisse de la règle de hauteurs 
d'1 niveau sur la zone de 
centralité (UC)

Aujourd’hui R+6

Demain : R+5

• Ajout d’un secteur de plan 
masse au sud de la rue Bathilde

Réunion publique

Evolutions de zonage proposées
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UA1 – Zone de centralité

UA2 – Zone mixte à vocation de densification

UB1 – Zone mixte de tissus anciens

UB2 – Zone à dominante pavillonnaire

UE – Zone à vocation économique

UH – Zone d’habitats collectifs structurés

UI – Zone d’équipements routiers et ferroviaires

UZa – Ex-Zone de projet ZAC Porte de Gentilly

UZb – Ex-Zone de projet ZAC Lénine

Uzb* – Zone de projet hors ZAC

N – Zone naturelle

Ne – Zone d’activités sportives et de loisirs

Repérage des zones du PLU (modifié en 2024)
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Deuxième séquence d’échanges

60Réunion publique

30'
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Pour un temps de concertation constructif

Réunion publique
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Mot de conclusion
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Conclusion & rappel des prochaines étapes

63

Nous sommes ici

Réunion publique

 Phase d’enquête publique (horizon 2025) : Possibilité pour chacun de consulter le dossier et
formuler des observations

 Un PLUi qui vivra et évoluera régulièrement
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Merci pour votre 
participation ! 

Le QR code vers la page dédiée au 
PLUi !grandorlyseinebievre.fr

64


